


























7.2投资估算
7.2.1总投资
项目建设总投资为150006.72万元，第一部分工程费用113974.68万元，第二部分建设其他费用18999.24万

元，第三部分预备费4813.42万元，建设期利息12219.38万元。具体详见下表。
7.2.2资金来源
项目建设总投资为150006.72万元，其中业主自筹45006.72万元，占总投资的30%，申请银行贷款105000

万元，占总投资的70%。
7.3资金使用和管理
7.3.1自筹资金使用与管理
项目自筹资金45006.72万元。项目单位按照《公司全面预算管理办法》对自筹资金使用进行计划、控制

、监督、考核。设立专门账户，专款专用。
7.3.2银行贷款的使用与管理
本项目申请银行贷款105000万元。按照国家有关规定建账和管理，监督项目实施。依据项目建设进程，

制定资金投资计划，控制生产和财务成本，最大限度地发挥资金效益。银行贷款设立专门账户，根据合同要
求进行专款专用，并接受银行的监督管理。

附：投资估算



资金筹措与使用计划表













附：营业收入、营业税金和附加估算

本项目设计年游客接待能力312.00万人次，其中研学小镇设计年游客接待能力42
万人次，平均消费150元/人；尖叫世界设计年游客接待能力40万人次，平均消费
120元/人；水世界设计年游客接待能力55万人次，平均消费200元/人；国际钓鱼
竞技中心设计年游客接待能力20万人次，平均消费300元/人；婚庆休闲综合体设
计年游客接待能力30万人次，平均消费150元/人；研学生态拓展园区设计年游客
接待能力30万人次，平均消费100元/人；滨水半岛度假村设计年游客接待能力40
万人次，平均消费180元/人；生态养殖试验区设计年游客接待能力20万人次，平
均消费80元/人。本项目以门票收入、购物、餐饮等系列消费收入。

项目在建设期第一年和第二年无接待能力，第三年项目全部修建完成80%，项目

开始投入使用，项目开始盈利，第四年项目全部修建完成，游客接待能力达到
90%，第五年，游客接待能力达到100%。
营业收入为355880.00万元，具体详见下表。







1.项目投资现金流量分析
根据项目投资现金流量表，所得税后项目财务内部收益率（税后）为8.52%，大
于8%的行业基准收益率；财务净现值（税后）2463.77万元，大于零；税后投资
回收期7.8年（含建设期）。因此，该项目的财务盈利能力可满足要求。
2.利润与利润分配表分析
根据附表利润及利润分配表计算净利润为195344.81万元。
资本金财务内部收益率=24.33%
资本金财务内部收益率高于8%的行业标准，投资利润率可满足投资者的要求

附：盈利能力分析


